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Sehr geehrte Damen und Herren

Die Ausfihrungskommission (AK) informiert die Mitglieder der Bodenver-
besserungsgenossenschaft Kittigen in unregelméssigen Abstanden Uber
wichtige Schritte und Massnahmen zum Ablauf des Meliorationsverfahrens.
Diese Informationsschreiben kénnen auch Weisungen an die Grundeigen-
timer enthalten. Wir bitten Sie deshalb, den Mitteilungen die nétige Beach-
tung zu schenken und diese bis zum Schluss der Melioration aufzubewah-
ren.

Es freut uns, Sie mit dem vorliegenden Schreiben tiber den Stand der Ar-
beiten informieren zu kdnnen und Uber die Auflage des Alten Besitzstandes
und der Bonitierung zu orientieren.

1. Stand der Arbeiten, Uberblick

Nachdem im Sommer die Bodenkartierungsarbeiten abgeschlossen wur-
den, konnte mit der Detailbonitierung begonnen werden. Wahrend gut acht
Tagen wurde diese im Feld von Mitgliedern der Ausfiihrungskommission
und einem Mitarbeiter des Biros Ackermann + Wernli vorgenommen. Da-
nach wurden die Feldplane im Biro ausgewertet und daraus der Anspruch
jedes Grundeigentiimers im Alten Besitzstand berechnet.



Als wichtige Beilage erhalten Sie dazu das Formular ,,Besitzstands-
Tabelle Alter Bestand“. Der Inhalt ist im 4. Kapitel dieses Infoschrei-
bens erlautert.

Parallel zu den Arbeiten der Detailbonitierung wurde das Landwirtschafts-

konzept (siehe 6. Kapitel) und das Landschaftsentwicklungskonzept (siehe
7. Kapitel) erarbeitet. Diese Konzepte dienen als Grundlage fir das Gene-
relle Projekt und die Neuzuteilung.

2. Offentliche Auflage des Alten Besitzstandes / Bonitierung

Auflagedaten:

Die Akten und Plane des Alten Besitzstandes / Bonitierung liegen
vom Montag, 09. Januar 2012 bis am Montag, 30. Januar 2012

im Gemeindehaus Kdttigen, 2. Stock, wahrend der ordentlichen Biiro-
Offnungszeiten zur Einsichtnahme auf.

Informationsveranstaltung:

Alle Grundeigentimer sind zu einer Informationsveranstaltung eingeladen.
Diese findet statt am:

Donnerstag, 12. Januar 2012, um 19.30 Uhr
in der Mehrzweckhalle Dorf, Kiittigen

An diesem Abend wird ausfiihrlich Gber den Inhalt und das Verfahren der
offentlichen Auflage orientiert. Anschliessend stehen Mitglieder der AK und
der Technische Leiter fir individuelle Ausklnfte zur Verfligung.

Auskunftserteilung:

Weitere Auskiinfte werden an folgenden Daten im Gemeindehaus Kiittigen,
2. Stock, erteilt:

Samstag, 21. Januar, 2012, von 09.00 -12.00 Uhr
Donnerstag, 26. Januar 2012, von 17.00 — 19.00 Uhr.



Rechtsmittelbelehrung:

Einsprachen gegen die 6ffentlich aufgelegten Akten des Alten Besitzstan-
des / Bonitierung sind bis zum 30. Januar 2012 an den Prasidenten der
BVG Kuttigen, Hansruedi Brun, Ziirichstrasse 21, 5634 Merenschwand,
schriftlich und begriindet einzureichen.

3. Auflageakten

Es liegen folgende Akten und Plane 6ffentlich auf:

Bonitierungsanleitung
Bonitierungsplane 1:1'000, Nr. 1 - 10
Bonitierungsregister Alter Besitzstand
Besitzstandstabellen Alter Besitzstand

Ferner liegen zur Einsicht auf:

- Erlauterungsbericht zur Bodenkartierung

Legende / Dokumentation der Bodenprofile

Karte der Fruchtbarkeitsstufen 1:5'000
Landwirtschaftliche Nutzungseignungskarte 1:5'000
Wasserhaushaltskarte 1:5'000

4. Erlauterungen zur Bonitierung und zum Alten Besitzstand

Allgemeines zum Alten Besitzstand / Bonitierung

Die Plane des Alten Besitzstandes basieren auf der rechtskraftigen Grund-
buchvermessung der Gemeinde Kiittigen. Die Flachen der Grundstiicke
entsprechen der im Grundbuch eingetragenen Masse. Zur besseren Infor-
mation wurde den Bonitierungsplanen im Massstab 1:1'000 ein Orthofoto
hinterlegt.

Der Boden wurde durch die Firma myx GmbH, Bodenokologie und Um-
weltberatung, Uster, nach gesamtschweizerisch einheitlichen Grundséatzen
kartiert. Die Ergebnisse dieser Bodenkartierung dienen der Ausfiihrungs-
kommission als Grundlage fur die Detailbonitierung. Zusatzlich zu den In-
formationen der Bodenkartierung wurden folgende Arbeiten zur Vervoll-
standigung der Plangrundlagen ausgefiihrt:



— Detailaufnahme von Waldrandern, Einzelbdumen, Hecken
— Verfeinerung eines vorhandenen digitalen Gelandemodells zur Darstel-
lung von Gelandeneigungen usw.
Mit diesen Plangrundlagen nahm die Ausfiihrungskommission die Detail-
bewertung des Bodens vor, die so genannte Bonitierung. Die aus der Bo-
denkarte ersichtlichen Bodenwerte wurden je nach Hangneigung, er-
schwerter Bewirtschaftung oder dem Schattenwurf bei Waldrandern ange-
passt. Diese bereinigten Bodenwerte wurden dann im Hinblick auf die még-
lichen Ertrage transformiert. Grundlage dazu bildete die Transformations-
kurve ,Korrektur Bonitierungswert aufgrund Einkommen durch Direktzah-
lungen, Datenbasis Buchhaltungsergebnisse 2010“. Dadurch werden
Standorte mit einem eher tiefen Bodenwert moderat aufgewertet und die
Standorte mit einem hohen Bodenwert leicht abgewertet. Das Verfahren
der Bodenbewertung ist in der &ffentlich aufliegenden Bonitierungsanlei-
tung ausfihrlich umschrieben.

Bonitierungsanleitung

In der Bonitierungsanleitung sind die Grundsatze und Richtlinien der Aus-
fihrungskommission fir die Tauschwertbestimmung (Bonitierung) des Al-
ten Bestandes, abgestimmt auf die Besonderheiten der Melioration Kiitti-
gen, festgelegt. Diese Grundsétze sind massgebend fir die gesamte weite-
re Beurteilung und Bearbeitung des Grundeigentums im Regulierungsver-
fahren.

Bei der Auflage des Alten Besitzstandes sind nur die Tauschwerte des Bo-
dens ausgewiesen. Die Schatzungen der “Mehr- und Minderwerte“ (hand-
andernde Baume, Stangen, Schachte usw.) sowie der “Speziellen Vor- und
Nachteile” (Dienstbarkeiten usw.), finden erst nach der Neuzuteilung statt
und werden gesondert 6ffentlich aufgelegt.

Bonitierungspldne 1:1'000

Auf den zehn Bonitierungsplénen im Massstab 1:1'000 ist der im Alten Be-
sitzstand gultige Zustand mit den Grundstiicks- und Bewertungsgrenzen
sowie den Parzellennummern, Eigentimernummern und den Bonitie-
rungspunkten eingetragen. Oft sind die Bewertungsgrenzen nicht identisch
mit den Grundstiicksgrenzen.

Bonitierungsregister Alter Besitzstand

Das Bonitierungsregister enthalt die eigentlichen, mit elektronischer Daten-
verarbeitung ausgeflhrten Flachen- und Wertberechnungen. Diese sind
planweise geordnet, nach Parzellen zusammengefasst und auf die Grund-
buchflachen ausgeglichen.



Besitzstandstabellen Alter Besitzstand (siehe Beilage)

Die Besitzstandstabellen enthalten sdmtliche Parzellen im Perimeter pro
Grundeigentimer/in mit den Grundbuchflachen und den Tauschwerten. Sie
dienen als Eigentumsausweis sowie als Grundlage fur die Neuzuteilung.
Allen Beteiligten ist eine Eigentimernummer zugewiesen. Wir ersuchen
Sie, diese Eigentimernummer bei jeglichem Schriftverkehr anzugeben.

In jeder Besitzstandstabelle sind die Summen der Tauschwerte fiir die je-
weilige Kulturart (Flur, Hecken und Wald) ausgedruckt. Diese Tauschwert-
summen, abzuglich der spater noch festzulegenden Abziige fir die allge-
meinen Anlagen, bilden den Neuzuteilungsanspruch.

5. Landverkaufe

Die Ausfiihrungskommission ist an Landk&ufen interessiert. Damit kann vor
allem die Arrondierung verbessert werden. Wer sein Land gerne vor der
Inangriffnahme der Neuzuteilung verkaufen mdchte, meldet sich beim Pra-
sidenten der BVG Kittigen, Hansruedi Brun, Zirrichstrasse 21, 5634 Me-
renschwand.

6. Landwirtschaftskonzept

Im August und September 2011 wurden alle grosseren Haupterwerbs- und
Nebenerwerbsbetriebe in Kiittigen besucht. Zusatzlich wurden auswartige
Bewirtschafter, welche grossere Flachen im Perimeter bewirtschaften, be-
fragt. Bei den Gesprachen wurden die Pachtverhaltnisse, die heutige Be-
triebssituation und die Zukunftsabsichten der Bauernfamilien aufgenom-
men. Die Betriebsdaten (heutige Flachennutzung, Tierzahlen usw.) aller
Betriebe wurden zusammengestellt, um Informationen Uiber die Landwirt-
schaft in Kittigen zu erhalten. Die Ergebnisse dieser Arbeit werden vertrau-
lich behandelt und dienen dem Technischen Leiter im Hinblick auf einen
sinnvollen Neuzuteilungsentwurf. Vor der Ausarbeitung der Neuzuteilung
wird dann noch fir alle Grundeigentiimer eine schriftliche Wunschentge-
gennahme stattfinden.



7. Konzept Natur und Landschaft

Auch die Anliegen des Natur- und Landschaftsschutzes miissen ber{ick-
sichtigt werden. Zu diesem Zweck wird ein Konzept Natur und Landschaft
erarbeitet, welches Massnahmen zum Erhalt der bestehenden Naturwerte
und zur Aufwertung von Natur und Landschaft vorschlagt. Diese Mass-
nahmen werden zurzeit mit einer Begleitgruppe aus teilweise lokalen Inte-
ressenvertretern und Kommissionsmitgliedern erarbeitet. Die wichtigsten
Massnahmen fliessen dann ins Generelle Projekt ein und werden Uber die
Neuzuteilung und den Kulturlandplan umgesetzt.

Eine mogliche Massnahme aus dem Landschaftsentwicklungskonzept ist
die Anlage eines Obstgartens mit alten Obstsorten. Zu diesem Zweck wer-
den interessierte Grundeigentimer und Bewirtschafter gesucht, welche
Freude daran hétten, einen solchen Obstgarten auf ihrem (neu zugeteilten)
Land zu pflegen. Die Pflanzung der Obstbaume wiirde zu Lasten der Mo-
dernen Melioration gehen.

Wenn Sie Interesse an diesem Projekt oder einen Vorschlag fiir einen
mdglichen Standort haben, bitten wir Sie, sich beim Technischen Leiter,
Robert Wernli oder Christa Dahler, Ackermann + Wernli; Bleichemattstras-
se 43, 5000 Aarau; 062 822 31 62; info@ackermann-wernli.ch) zu melden.

8. Generelles Projekt

Im Generellen Projekt werden alle Massnahmen einer Modernen Meliorati-
on geplant und koordiniert. Das Generelle Projekt dient als Finanzvorlage
far die Subventionsbewilligung von Kanton und Bund. Konkret werden dar-
in notwendige bauliche Anpassungen im Flurwegnetz, 6kologische Mass-
nahmen und allféllige weitere kostenrelevante Massnahmen dokumentiert
(mit Plan und Bericht). Das Generelle Projekt ist zurzeit in Bearbeitung und
soll im Sommer 2012 o&ffentlich aufgelegt werden. .

Ein Ziel der Modernen Melioration in Kiittigen ist es, auch fiir die Offentlich-
keit einen Mehrwert zu schaffen. Eine Massnahme dazu ist die Verbesse-
rung der Spazierweg- und der Wanderwegverbindungen. Um das Dorf Kiit-
tigen herum gibt es relativ wenig durchgehende Spazierrundwege. Gerne
mochten wir deshalb die aktiven Spazierganger und Wanderer unter lhnen
auffordern, Vorschlage zur Verbesserung des Spazierwegnetzes in die
Planung einzubringen.



Ihre Vorschlage kdnnen Sie ebenfalls beim Technischen Leiter, Robert
Wernli oder Christa Dahler, Ackermann + Wernli, Bleichemattstrasse 43,
5000 Aarau, Tel. 062 822 31 62, info@ackermann-wernli.ch, deponieren.

Anlasslich der Informationsveranstaltung am 12. Januar 2012 wird Uiber die
im vorliegenden Schreiben erwahnten Punkte genauer informiert. Es wird
auch die Gelegenheit bestehen, dem Technischen Leiter und den Mitglie-
dern der Ausfuhrungskommission dazu Fragen zu stellen.

Fur Ihre aktive Mitwirkung bei der Durchfiihrung der Modernen Melioration
Kuttigen danken wir Ihnen herzlich.

Fir die Ausfiihrungskommission der BVG K'L'lttigen:

Hansruedi Brun, Prasident

Robert Wernli, Technischer Leiter

Beilage

- Besitzstands-Tabelle Alter Bestand



